Renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit 7 % Rendite
04539 Groitzsch, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: K-1259

REN DITESTARK /
-

Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 89.000 EUR
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Renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit 7 % Rendite

Objekt ID K-1259
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (GroRpriesligk)
04539 Groitzsch
Sachsen
Etage 2
Wohnflache ca. 80 m?
Zimmer 4
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr

1983

Letzte Modernisierung

2023

Zustand modernisiert
Bauweise Massiv
Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Keller, Laminatboden,
Massivbauweise, Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 339 EUR
X-fache Miete 14,26
Nettorendite 7,01 %
Mieteinnahmen (Soll) 6.240,00 EUR
Kaufpreis 89.000 EUR
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Objektbeschreibung

In Grof3prieRligk, einem charmanten Ortsteil von Groitzsch, erwartet Sie eine moderne 4-Zimmer-
Wohnung mit grof3ziigigen 80 m2 Wohnflache. Diese Immobilie bietet eine Kombination aus
zeitgemallem Komfort und einer idyllischen Lage.

Der praktische Grundriss der Wohnung ermaoglicht eine optimale Nutzung des Raumangebots. Vom
grof3zugigen Flur aus gelangen Sie muhelos in sdmtliche Zimmer der Wohnung, was den Wohnkomfort
erheblich steigert.

Die Wohnung wurde kirzlich umfassend und hochwertig renoviert. Hier erwartet Sie ein zeitgemales
Wohnerlebnis, bei dem an alles gedacht wurde.

Gelegen im 2. Obergeschoss, bietet die Wohnung eine angenehme Distanz zur Straf3e und eine ruhige
Atmosphéare. Der Wohnbereich, der Flur und die Schlafzimmer sind mit modernem Laminat ausgelegt,
wahrend die Kiiche mit einem hochwertigen Designer-PVC-Bodenbelag Gberzeugen.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung schafft wertvollen Stauraum fur lhre personlichen
Gegenstande und sorgt fur Ordnung. Das moderne Tageslichtbad verflgt Uber eine Badewanne, die
nach einem langen Tag zur Entspannung einladt.

Die Wohnung ist zum 01.01.2024 zu den angegebenen Konditionen vermietet.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Seite:
www.KOENGETER-IMMOBILIEN.de

Sonstiges

Wir machen die obigen Angaben nach bestem Wissen, jedoch auf Auskiinften Dritter basierend. Vor
Abschluss eines Kaufvertrages bitten wir Sie daher, sich von allen wesentlichen Punkten selbst zu
Uberzeugen, da wir keinerlei Gewahr tbernehmen. Bei einer ausgewiesenen Rendite handelt es sich um
die Bruttoanfangsrendite. Zwischenverkauf vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne unsere
Zustimmung nicht gestattet und fuhrt zu Schadensersatzansprichen in voller Provisionshohe.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 28.12.2017
Guiltig bis 28.12.2027
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1983
Primérenergietrager Erdgas schwer
Endenergieverbrauch 137,00 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
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Energieeffizienzklasse E
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Lage

GrofRprief3ligk liegt studlich von Leipzig und ist Teil der landlichen Region im Landkreis Leipzig. Die
malerische Umgebung zeichnet sich durch ihre natirliche Schénheit und die Nahe zur Grol3stadt aus.
Die Ortschaft ist gut angebunden und bietet eine ruhige und griine Oase fur Familien, Pendler und
Naturliebhaber gleichermal3en.

Natur und Erholung:

Die Umgebung von Grof3prief3ligk ist von weitlaufigen Feldern, Waldern und Seen gepragt. Hier kbnnen
Sie die Schonheit der Natur in vollen Zigen genief3en. Der nahe gelegene Stormthaler See und der
Zwenkauer See laden zu Wassersportaktivitaten, Schwimmen und erholsamen Spaziergadngen am Ufer
ein. Die umliegenden Walder bieten zahlreiche Wander- und Radwege, die zu Erkundungstouren
einladen.

Infrastruktur:

Trotz der landlichen Umgebung ist die Infrastruktur in Gro3prie3ligk gut entwickelt. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind in Groitzsch, das nur wenige Kilometer entfernt liegt,
leicht erreichbar. Die Nahe zur Autobahn A38 ermdéglicht eine schnelle Anbindung an die Grol3stadte
Leipzig und Halle, was die Region fir Pendler aul3erst attraktiv macht.

Wohnqualitat:

Die ruhige und familiare Atmosphéare von GrolR3prief3ligk macht es zu einem begehrten Wohnort. Hier
konnen Sie dem hektischen Alltag entfliehen und gleichzeitig von den Vorziigen der Stadt Leipzig
profitieren, die in etwa 30 Minuten erreichbar ist. Die Immobilienpreise sind vergleichsweise attraktiv,
was Grof3prief3ligk zu einer idealen Wahl fur Kaufer macht, die eine ruhige Wohngegend mit guter
Anbindung suchen.

Zusammenfassend bietet GroRprief3ligk eine erstklassige Lebensqualitat inmitten einer reizvollen
Landschaft, wahrend gleichzeitig die Vorziige der stadtischen Anbindung erhalten bleiben. Die
Eigentumswohnung in dieser bezaubernden Umgebung verspricht ein entspanntes und erfllltes Leben
fur Singles, Paare und Familien gleichermalZen.

KOENGETER IMMOBILIEN anfrage@koengeter-immobilien.de Tel. + 49 (0) 341 - 983 78 30
Herr Andreas Koéngeter www.koengeter-immobilien.de




176 i
S
(
‘ )
r
\' Burg Groitzsch \[{jhk
. g‘ ) S = 476
Restaurant Weisses Ross @
N /
. WIS\CHSTAUDEN

’I

Sy T]

Pfarrholz lreliRen !
|

Groitzsch Akl

S65
L
3

g
Ggogls,,—, Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
KOENGETER IMMOBILIEN anfrage@koengeter-immobilien.de Tel. + 49 (0) 341 - 983 78 30

Herr Andreas Koéngeter www.koengeter-immobilien.de




RENDITESTARK

Groitzsch b. Leipzig |Treppenhaus
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Groitzsch b. Leipzig |Flur Groitzsch b. Leipzig |Wohnzimmer

FTER

IMMOBILIEN

Groitzsch b. Leipzig |Schlafzimmer Groitzsch b. Leipzig |Kinderzimmer
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Groitzsch b. Leipzig |Arbeitszimmer

Groitzsch b. Leipzig |Kuche Groitzsch b. Leipzig |Badezimmer

lhr Beraterteam bei KOENGETER IMMOBILIEN
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Grundriss

Groitzsch b. Leipzig | Grundriss
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